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25.10.2025 rok

PRSOPEKT INFORMACYJNY DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 1 STANOWIACEGO CZESC
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA ,,ZACISZE WILANOW BIS”

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Zacisze Wilanow BIS Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS: 0001061926

A |Adres siedziby Dewelopera: ulica Twarda nr 18, 00-105 Warszawa
|Adres Biura Sprzedazy:
e ul. Idzikowskiego nr 16, 00-710 Warszawa
Numer NIP i REGON

NIP: 5252975100 REGON: 526611038

Numer telefonu

Tel 22 375 98 58

Adres poczty elektronicznej

zaciszewilanow(@besimdevelopment.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

Adres strony internetowej inwestycji: https://drugietap.zaciszewilanow.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy



https://drugietap.zaciszewilanow.pl/

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data Wydaqla deCYZJl . Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebuewidencyjnego®

Przedsiewziecie deweloperskie:

Przedsiewzigcie deweloperskie realizowane jest na dziatce ewidencyjnej o numerze
20/1, obreb 1-06-33, o powierzchni 0,9207 ha.

Dzialka znajduje si¢ w Warszawie w dzielnicy Wilanow przy ul. Wat Zawadowski.
Gmina Warszawa, Powiat Warszawa, Wojewodztwo Mazowieckie.

Dzialka ewidencyjna o numerze 20/1 zostanie podzielona na indywidualne dziatki
pod kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny oraz dziatk¢ stanowiaca uktad

komunikacyjny. Projekt podziatu nieruchomosci przedstawia zalacznik nr 6.

Zadanie inwestycyjne nr 1:

Zadanie inwestycyjne nr 1 realizowane jest na czgsci dziatki ewidencyjnej o
numerze 20/1, obreb 1-06-33, o powierzchni 0,9207 ha.

Podzial przedsigwzigcia na zadania inwestycyjne przedstawia zalaeznik nr 7.

Numer ksiggi wieczystej

KW nr WA2M/00029902/3

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub

dziatki i stanie prawnym
nieruchomo$ci?

wnioski o wpis w dziale Brak wpisow
czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku

ksiegi wieczystej

informacja o powierzchni Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia.
Uwarunkowania lokalizacji
inwestycji wynikajace z
istniejgcego stanu
uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci) 3

W bliskiej okolicy znajduja si¢ tory kolejowe, wiodace do Elektrocieptowni
Siekierki. Dziatka znajduje si¢ w sasiedztwie: Watu Wislanego i Obwodnicy
Warszawy- trasy S2 (ok. 750 m).

Na czesci sgsiednich dzialek o numerach ewidencyjnych 11/2 i1 20/3 (znajdujacych
si¢ poza obszarem realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego) wystepuja
nastgpujace funkcje terenu okreslone w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr 749 Rady Gminy
Warszawa-Wilanéw z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad i Kepy Zawadowskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 259 poz. 6662).

=> Teren projektowanej linii elektroenergetycznej 400kV / Julianow - Piaseczno i
projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia PN 2,5 MPa ze stacja
redukcyjng I-go stopnia, wraz z obszarem objetym potencjalnym
oddzialywaniem linii 400kV oznaczony jest na rysunku planu symbolem E.
Czgs¢ dotyczaca terenu projektowane;j linii elektroenergetycznej 400kV
(Julianéw — Piaseczno) oznaczona na rysunku planu symbolem E zostata
uniewazniona wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z
dnia 30 maja 2003 r. sygn.. Akt: [V SA 4925-4928/02

= ulica Czerniakowska-Bis, oznaczona symbolem 2 KUG.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem lub
zadaniem inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce
publikacji;

Plan og6lny gminy
Na dzien sporzadzenia prospektu gmina nie posiada Planu Ogolnego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy zostalo uchwalone przez Rad¢ m.st. Warszawy Uchwalg nr
LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.(otwiera si¢ w nowej karcie),
zmienione Uchwalg nr L./1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.(otwiera si¢ w nowej
karcie), uzupelniong Uchwala nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.,
ponownie zmienione Uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010
r.(otwiera si¢ w nowej karcie), Uchwatg nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013
r.(otwiera si¢ w nowej karcie), Uchwatg nr XCII/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r.(otwiera si¢ w nowej karcie), Uchwata nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca
2018 r.(otwiera si¢ w nowej karcie) oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia
2021 r.

Dostgpne pod adresem: https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Informacje graficzne, dotyczace potozenia konkretnych dziatek w dokumencie
Studium dostepne sg na stronie: http://mapa.um.warszawa.pl

2'W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.



https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
http://mapa.um.warszawa.pl/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Nie dotyczy terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim/zadaniem
inwestycyjnym.

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy terenu objetego zadaniem inwestycyjnym.

Inne®
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port
Komunikacyjny)

Nie dotyczy terenu objetego zadaniem inwestycyjnym.
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
Nie dotyczy terenu obj¢tego zadaniem inwestycyjnym.

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku
narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybéw),

Na terenie objetym zadaniem inwestycyjnym nie ustanowiono form
ochrony przyrody lub ich otulin.

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu
ochrony posredniej ujecia wody,

Nie zostaty ustanowione strefy ochronne terenu ochrony bezposrednie;j i
terenu ochrony posredniej ujecia wody dla terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym.

3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
%) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

4

6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych
poza aglomeracja,

Teren objety zadaniem inwestycyjnym nie jest objety uchwala o
wyznaczeniu obszaru cichego.

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

Teren objety zadaniem inwestycyjnym nie jest objety uchwata
ograniczonego uzytkowania.

7) uznania zabytku za pomnik historii,

Teren objety zadaniem inwestycyjnym nie znajduje si¢ w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkow. Na terenie nieruchomosci nie znajduje
si¢ pomnik historii.

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej,
utworzenia parku kulturowego,

Na terenie objetym zadaniem inwestycyjnym nie znajduje ani Pomnik
Zagtady, ani park kulturowy.

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow malej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosSciowych oraz rodzajow materialéw
budowlanych,

Brak uchwaty w tym zakresie. (Uchwata uchwalona 16.01.2020 Nr
XXV/697/2020 Rady m.st Warszawy zostala uchylona przez Wojewodg
Mazowieckiego).

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Dla terenu objgtego zadaniem inwestycyjnym nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna intensywno$¢

zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna ]
nadziemna intensywno$¢ Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony S$rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i Nie dotyczy




krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Warunki  ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr |Nie dotyczy

kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony

innych terenéw lub  obiektow Nie dofvez

podlegajacych ochronie na | C oYy

podstawie przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

Nie dotyczy

. . . Dla dziatek Iub ich fragmentow,

Ugtglenla obowigzujacego Przeznaczenie terenu snajdujacych si¢ w odlegtoéci do 100 m od
mlejscovgego P lapu granicy terenu  objetego  zadaniem
zagospocdarowafia inwestycyjnym. obowiazuje miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego:
Uchwala Nr 749 Rady Gminy Warszawa-
Wilanéw z dnia 27 czerwca 2002 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
Zawad i Kepy Zawadowskie;j.

Dostepny pod adresem:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/d
ane/Plany/Wilanow/15.11.pdf

MU3 - zabudowa mieszkaniowa i
ustugowa niskiej intensywnosci
U - lokalne wustugi (ushugi
gastronomii, oswiaty,
wystawiennictwa, zdrowia i
spotecznej, sportu i rekreacji oraz
nieucigzliwego rzemiosta bytowego. Jako
przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢
zabudowe¢ administracyjnobiurows; jako
przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng.
Na terenach U nie dopuszcza si¢ realizacji
obiektéw handlowych o powierzchni

handlu,
kultury,
opieki

4 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Wilanow/15.11.pdf
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Wilanow/15.11.pdf

sprzedazowej powyzej 1.000m2.

E - Teren projektowane;j linii
elektroenergetycznej 400kV / Julianow -
Piaseczno i projektowanego gazociagu
wysokiego ci$nienia PN 2,5 MPa ze stacja
redukcyjng I-go stopnia, wraz z obszarem
objetym potencjalnym oddzialywaniem linii
400kV oznaczony jest na rysunku planu
symbolem E. Cz¢$¢ dotyczaca terenu
projektowanej linii elektroenergetycznej
400kV (Julianéw — Piaseczno) oznaczona na
rysunku planu symbolem E zostata
uniewazniona wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 30
maja 2003 r. sygn.. Akt: IV SA 4925-
4928/02

2 KUG - ulica Czerniakowska-Bis,
oznaczona symbolem

11 KUD - ulica Wal Zawadowski

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

MPZP nie okresla tego wskaznika

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

MPZP nie okresla tego wskaznika

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenow U:
W planie nie okreslono jednoznacznie tego
wskaznika

dla terenow MU3:

W planie okreslono maksymalny
wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowanej dziatki mieszkaniowe;j
jednorodzinnej jako 600m?>.

Na terenie objetym przedsigwzigeciem
deweloperskim mozliwe jest ustanowienie
dwoch dziatek mieszkaniowych
jednorodzinnych o powierzchni minimalnej
1200 m? dla zabudowy wolnostojacej.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12m

Minimalny udzial
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenéw U - nie mniej niz 30%,

Dla terenow MU3:
Na kazdej dziatce lub terenie inwestycji
powierzchnia terenu biologicznie

czynnego nie moze by¢ mniejsza niz 70%
w terenie chronionego krajobrazu i 60% w
terenach pozostatych.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenow MU3:

1) dla zabudowy mieszkaniowej. 1 miejsce
na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1
miejsce na 60 m2 powierzchni

uzytkowej mieszkania.

2) dla biur i urzedow - 25 - 45
stanowisk/1.000m2powierzchni
uzytkowej.




3) dla handlu i ustug - 30 - 40
stanowisk/1.000m2 powierzchni
uzytkowe;j

Dla terenow U:

jest wymagane zapewnianie miejsc
postojowych lub garazowych na wlasnej
dzialce lub terenie inwestycji, w iloSci
odpowiedniej do ich funkcji

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu obj¢tego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowaniaterenu

Zespot budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;j
wraz z infrastruktura techniczng oraz
niezbe¢dnym zagospodarowaniem terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

Maksymalny wskaznik powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji oznaczonego literami A-
B-C’-D’: 0,22

Szerokos¢ elewacji projektowanych
budynkow (od strony drogi publicznej ul.
Wat Zawadowski) na odcinku oznaczonym
literami A-B: 17,5 m +/- 20% (od 14 m do
21 m), przy czym za front dziatki, zgodnie z
par. 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r, w
sprawie sposobu ustalania wymagan

dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, nalezy
rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢
gtéwny wijazd lub wejscie na dzialke,
natomiast poprzez szerokos¢ elewacji
frontowej budynku nalezy rozumie¢ prosta
faczaca dwa najdalej oddalone od siebie
punkty w widoku budynku od strony frontu
dziatki (wyrok NSA z 01.09.2009 r. sygn.
Akt IT OSK 1336/08)

forma architektoniczna

Zabudowa blizniacza

Geometria dachu: dach wielospadowy, kat
nachylenia glownych potaci dachu od 30
stopni do 40 stopni.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢
w odlegtosci 50 m od stopy watu zgodnie z
art. 178 ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo
Wodne.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska obowiazuja

nastgpujace wymagania:

=> w trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu, zgodnie z art. 74
ust. | ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2021 r. poz. 1973)

= W trakcie prac budowlanych inwestor




realizujacy przedsigwzigcie jest
zobowigzany uwzgledni¢ ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczeg6lnosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkoéw wodnych, zgodnie z
art. 75 ust. 1 ww. ustawy Prawo ochrony
srodowiska,

Przy prowadzeniu prac budowlanych
dopuszcza si¢ wykorzystywanie i
przeksztatcanie elementow
przyrodniczych wylacznie w takim
zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwiazku z realizacja konkretnej
inwestycji — art. 75 ust. 2 ww. ustawy
Prawo ochrony $rodowiska,

Teren objety wnioskiem nie jest
potozony w granicach, ustanowionych w|
mysl przepisow ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 22022 r. poz. 916),

Teren inwestycji znajduje si¢ w
obszarze zagrozenia powodzig, o ktorym
mowa w art. 169 ust. 2 pkt 3 lit. a
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233), .
w granicach obszaru narazonego na
zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego rzeki Wisty,
zgodnie z mapa zagrozenia powodzia,
sporzadzong oraz udost¢pniong w
Biuletynie Informacji Publiczne;j
Ministerstwa Klimatu i Srodowiska 7
wrzesnia 2022 r. Zatem projekt
budowlany budynku (posadowienie,
konstrukcj¢ no$na, rz¢dna parteru)
nalezy opracowac z uwzglednieniem
zagrozenia powodziowego,
projektowanie budynkow nalezy
poprzedzi¢ wykonaniem badan
gruntowo-wodnych. Zgodnie z art. 178
ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
,,W celu zapewnienia szczelnosci i
stabilnosci watow
przeciwpowodziowych zakazuje si¢
wykonywania rob6t lub czynnosci, ktore
moga wplywacé na szczelnos¢ lub
stabilno$¢ walow
przeciwpowodziowych, w tym:
wykonywania obiektow budowlanych,
kopania studni, sadzawek, dotow oraz
rowow w odleglosci mniejszej niz 50m
od stopy watu”,

Planowane przedsigwzigcie nie jest
inwestycja figurujaca w rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz.
1029), w zwigzku z powyzszym nie jest
wymagane przeprowadzenie
postepowania w sprawie wydania




decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych,

Na etapie realizacji funkcjonowania
inwestycji nalezy zapewnié¢
gospodarowania odpadami zgodnie z
zapisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012
r. o0 odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz.
699) oraz ustawy z dnia 13 wrze$nia
1996 .r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1297),

Na etapie projektowania nalezy
wykona¢ inwentaryzacje zieleni wraz z
gospodarka drzewostanem
uwzgledniajaca wskazanie drzew i
krzewow przeznaczonych do
zachowania,

Ochrona gatunkowa:

Podczas wykonywania prac
budowlanych (réwniez rozbiorkowych)
nalezy uwzgledni¢ przepisy z zakresu
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow oraz zwracaé baczng uwage na
gniazda ptasie, chronione gatunki roslin,
porostow, chrzaszczy i innych owadow,
nietoperzy, ptazow i gadéw. Zgodnie z
ww. Ustawg o ochronie przyrody oraz
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. 22016 r. poz. 2183) obowigzuje
m.in. zakaz ptoszenia i niepokojenia
ptakow oraz zakaz niszczenia, usuwania
i uszkadzania gniazd ptasich. Przed
rozpoczgciem jakichkolwiek prac (tez
porzadkowych) nalezy przeprowadzi¢
ogledziny w terenie pod katem
wystgpowania gatunkéw roslin, zwierzat
i grzyboéw objetych ochrong gatunkowa
na mocy przepisoOw o ochronie
przyrody. W przypadku stwierdzenia
obecnosci gatunkow chronionych, ich
siedlisk, ostoi lub gniazd, jezeli
realizacja bedzie wigzata si¢ z
naruszeniem zakazoéw obowiazujacych
w stosunku do ww. gatunkow, nalezy
uzyska¢ zezwolenia na odst¢pstwa od
powyzszych zakazow (tj. np. na
ploszenie przez prowadzenie prac
budowlanych w poblizu gniazd, albo na
niszczenie gniazd lub na zniszczenie
miejsc rozrodu chronionych gatunkéw
ptazow czy owadow) na podstawie art.
56 ww. ustawy o ochronie przyrody.
Zezwolenie takie moze wydac
regionalny dyrektor ochrony §rodowiska
lub generalny dyrektor ochrony
srodowiska (w zalezno$ci od gatunku).
Zakazy wobec chronionych gatunkéw
ro$lin, zwierzat i grzyboéw obowigzuja
przez caty rok. Zgodnie z zapisem ar .
131 pkt 13 ustawy o ochronie przyrody
naruszenie zakazow w stosunku do
gatunkéw chronionych jest




wykroczeniem i podlega karze aresztu
albo grzywny. Dodatkowo, jesli
zniszczenie w $wiecie roslinnym lub
zwierzgcym bedzie znacznych
rozmiarow lub tez szkoda w gatunkach
chronionych bedzie istotna zastosowanie
moga mie¢ przepisy art. 181 ustawy
kodeks karny (Dz. U. z 2022 poz. 1138).
Ogledziny powinny zostaé
przeprowadzone przez osobg
dysponujaca odpowiednig wiedzg w
zakresie ochrony gatunkowej i
skutkowac pisemna opinig sporzadzona
lub uaktualniong nie weze$niej niz 7 dni
przed rozpoczeciem inwestycji. W
przypadku koniecznosci usunigcia
drzew kolidujacych z inwestycja nalezy
sporzadzi¢ inwentaryzacj¢ zieleni i
gospodarki drzewostanem oraz uzyskaé
stosowane zezwolenie.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugiw zakresie komunikacji

Teren objety  wnioskiem  posiada
bezposredni dostgp do drogi publicznej ul.
Wat Zawadowski,

Dojazd do drogi publicznej na catej dtugosci
musi  spetnia¢  wymogi par. 14
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 202 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

Brak mozliwosci parkowania dla obstugi
placu budowy w pasie drogowym ulicy Wat
Zawadowski,

W trakcie prowadzenia inwestycji nalezy
bezwzglednie dostosowac si¢ do ograniczen
tonazowych dla pojazdéw obslugujacych
plac budowy,

Utrzymywanie przez Inwestora nawierzchni
drogi w nalezytym stanie technicznym.

warunki i szczegdtowe zasady
obstugiw zakresie infrastruktury

Energia elektryczna -  z sieci

elektroenergetyczne;j




techniczne;j

Zaopatrzenie w wod¢ — podiaczenie do
miejskiej sieci wodociggowe;j

Odprowadzenie $ciekow — odprowadzenie
sciekéw do zbiornikow bezodptywowych

Ogrzewanie

= indywidualne Zrodto ciepta — pompa
ciepta do 10 kW.

= dopuszcza si¢ zastosowanie
niekonwencjonalnych zrodet ciepta (np.
kolektory stoneczne, pompa ciepta itp.)
Odno$nie pomp ciepta zastosowanie
maja zapisy ustawy z 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z
2022 r. poz 1066). Zgodnie z zapisami
art. 85. Ust 3 ww. ustawy, projekt robot
geologicznych wykonywanych w celu
wykorzystania ciepla Ziemi (wiercenie
o glebokosci nie mniejszej niz 30 m(
wymaga dokonania zgloszenia do Biura
Ochrony Srodowiska Urzedu m.st.
Warszawy z siedzibg przy pl
Bankowym 2 00-095 Warszawa.

=> wyklucza si¢ stosowanie paliw statych.

Odprowadzenie wod opadowych:

= wody opadowe z dachdéw i powierzchni
utwardzonych na dzialce nalezy
odprowadzi¢ w cato$ci do gruntu na
terenie inwestycji za pomocg infiltracji
powierzchniowej, nie dopuszcza si¢
odprowadzania wod opadowych na
dziatki sasiednie,

=> odprowadzenie wod opadowych z drogi
dojazdowej w calosci do gruntu na
terenie inwestycji za pomocg infiltracji
powierzchniowej — poprzez separatory,
nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod
opadowych na droge publiczna i dziatki
sasiednie,

=> sposob odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych powinien spetniaé
warunki zawarte w ustawie z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo Wodne,

=> zgodnie z art. 394 ust 1 ustawy Prawo
Wodne trwate odwadnianie wykopow
budowlanych, wykonanie urzadzen
odwadniajacych obiekty budowlane, o
zasiggu oddziatywania
niewykraczajacym poza granice terenu
inwestycji,  ktorego  zaklad  jest
wlascicielem oraz odprowadzanie wod z
wykopow budowlanych lub prébnych
pompowan Otworow
hydrogeologicznych wymaga
dokonania zgloszenia wodnoprawnego
do kierownika Nadzoru Wodnego Waod
Polskich w Warszawie ul. Zarzecze 13b
(art. 397, ust 9 pkt 3 ustawy Prawo
Wodne), natomiast dhugotrwate
obnizenie poziomu zwierciadla wody

podziemnej,  wykonanie  urzadzen




wodnych 1 wykonanie urzadzen
odwadniajacych obiekty budowlane, o
zasiggu oddziatywania wykraczajacym
poza granice terenu, ktorego zaktad jest
wlascicielem  wymaga  uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w
Warszawie.

minimalny udziat procentowy

. . . . Minimalna powierzchnia biologicznie
powierzchni biologicznie czynnej

czynna terenu objetego decyzjg na terenie
oznaczonym literami A-B-C’-D’: 60%

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna terenu objetego decyzja na terenie
oznaczonym literami C’-D’-C-D: nie
ustala si¢

nadziemna intensywnos¢ zabudowy Decyzja o warunkach zabudowy nie okresla

wskaznika  nadziemnej  intensywnosci
zabudowy.

wysokos¢ zabudowy Maksymalna  wysokos¢ od  terenu

istniejacego do  najwyzszego  punktu
kalenicy dachu - 10 m

Informacje dotyczace Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od
przewidzianych inwestycji terenu objetego zadaniem inwestycyjnym

w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzigciem Informacje o inwestycjach komunalnych w uktadzie klasyfikacji budzetowe;j

deweloperskim lub zadaniem oraz charakterystyka wydatkow inwestycyjnych w ukladzie zadan.
inwestycyjnym?®, zawarte w:
Wieloletnia Prognoza Finansowa m.st. Warszawy na lata 2023-2050; dostgpna:
https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/budzet polityka finansowa v2/
IWPF/2023/WPF/Uchwala Rady/default.htm

MPWiK w latach 2029-2031 planuje:

- przebudowg przewodu wodociggowego w ul. Bruzdowej (odc. Zasciankowa -
Jara oraz, Kwarty - Metryczna), L.okciowej (odc. Zasciankowa - posesja nr 2), w
drodze dojazdowej do ul. Bruzdowej 32,

- budowe przewodu wodociggowego w ul. Olederskie;j,

- budowa pompowni $ciekow ”Zawady” w rej posesji 51 A wraz z przewodami
w ul. Sytej,

- budowe kanalizacji $cickowej w ul. Wat Zawadowski (odc. Glebowa -POW),
w ul. Metrycznej (odc. Syta - Bruzdowa nr 26), w drodze dojazdowej do ul.
Bruzdowej 32 (16KUL), w ul. Wioki (odc. Wal Zawadowski — granica
dzielnicy).

miejscowych planach W promieniu 1 km od terenu zadania
zagospodarowania przestrzennego inwestycyjnego obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego:

-Uchwata Nr 749 Rady Gminy Warszawa-

%) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.


https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/budzet_polityka_finansowa_v2/WPF/2023/WPF/Uchwala_Rady/default.htm
https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/budzet_polityka_finansowa_v2/WPF/2023/WPF/Uchwala_Rady/default.htm

Wilanow z dnia 27 czerwca 2002 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru Zawad i K¢py Zawadowskiej.

Dostepny pod adresem:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/d
ane/Plany/Wilanow/15.11.pdf

- Uchwata Nr 320 Rady Gminy Warszawa-
Wilanéw z dnia 24 lutego 1998 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla
Zawady-Zasciankowa” w Gminie
Warszawa Wilanow.

Dostepny pod adresem:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/d
ane/Plany/Wilanow/15.01.pdf

-Uchwata Nr LXVII/2082/2009 Rady
miasta stolecznego Warszawy z dnia 26
listopada 2009 r. . w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w  rejonie  osiedla
Zasciankowa-Wschod.

Dostepny pod adresem:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/d
ane/Plany/Wilanow/15.21.pdf

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Teren w promieniu 1 km od terenu
objetego  zadaniem  inwestycyjnym
zasadniczo objety jest miejscowymi
planami zagospodarowania
przestrzennego.

Informacje o decyzjach o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu
oraz informacja 0 wszezetych
postgpowaniach ~w  spr.  warunkow
zabudowy 1  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji celu publicznego, dostgpna jest
na stronie:

https://wilanow.um.warszawa.pl/-
/informacje-o-wszczetych-postepowaniach-
oraz-wydanych-decyzjach

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunklowaniach

Informacje o wydanych decyzjach
srodowiskowych:

https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotow
e/ogloszenia/OS/postepowania/srodowiskow

e/skany/default.htm;



https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Wilanow/15.11.pdf
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Wilanow/15.11.pdf
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Wilanow/15.01.pdf
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Wilanow/15.01.pdf
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Wilanow/15.21.pdf
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Wilanow/15.21.pdf
https://wilanow.um.warszawa.pl/-/informacje-o-wszczetych-postepowaniach-oraz-wydanych-decyzjach
https://wilanow.um.warszawa.pl/-/informacje-o-wszczetych-postepowaniach-oraz-wydanych-decyzjach
https://wilanow.um.warszawa.pl/-/informacje-o-wszczetych-postepowaniach-oraz-wydanych-decyzjach
https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/ogloszenia/OS/postepowania/srodowiskowe/skany/default.htm
https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/ogloszenia/OS/postepowania/srodowiskowe/skany/default.htm
https://bip.warszawa.pl/Menu_przedmiotowe/ogloszenia/OS/postepowania/srodowiskowe/skany/default.htm

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach  zagrozenia
powodziowegoi mapach ryzyka
powodziowego

Brak decyzji pozwalajacych na wykonanie
budowli hydrotechnicznych.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowe;j Nie dotyczy
decy@a o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie lotniska | Nie dotyczy

uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak udostg¢pnionej informacji

decyzja o wustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy | Nie dotyczy
obiektu energetyki jadrowej
decyzja o wustaleniu lokalizacji | Brak  udostgpnionej  informacji  od

strategicznej inwestycji w zakresie
sieciprzesytowej

Wojewody Mazowieckiego o ustaleniu
lokalizacji ~ strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak  udostgpnionej  informacji  od

regionalnej sieci szerokopasmowej | Wojewody Mazowieckiego o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;.

decyzja o wustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie Centralnego | Nie dotyczy

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie infrastruktury | Nie dotyczy

dostepowe;j




decyzja o wustaleniu lokalizacji | Brak udost¢pnionej informacji od
strategicznej inwestycji w sektorze | Wojewody Mazowieckiego o ustaleniu
naftowym lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak -

Czy pozwolenie na budowg jest

tak* niet
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest tak*

. nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je Decyzja Prezydenta m. st. Warszawy nr 151/WIL/PB/2024 z dnia 5 sierpnia 2024 r.
wydat

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z
pézn.zmianami), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy

domu jednorodzinnego Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i i ) i
i zakonhczenia robot Termin rozpoczgcia robdt 02 grudnia 2024 roku

budowlanych zadania Termin zakonczenia robot 31 stycznia 2026 roku
inwestycyjnego 1

W ramach zadania inwestycyjnego nr 1
zostanie wybudowanych 8 budynkow
mieszkalnych  jednorodzinnych  w
zabudowie blizniaczej.

doé)vilse{)()rpz)zssi?ggii‘I;I(j‘i)azadania Liczba budynkéw W ramach przedsigwzigcia
inwestycyjnego deweloperskiego wybudowanych
zostanie  tgcznie 18  budynkow
mieszkalnych  jednorodzinnych  w
zabudowie blizniaczej.




Minimalna odlegto$¢ mi¢dzy budynkami
bedacymi w zabudowie blizniaczej
Rozmieszczenie budynkow na | wynosi Om.

nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy budynkami) | Minimalna odlegto$¢ pomigdzy
zespolami dwoch budynkéw w
zabudowie blizniaczej wynosi: 8m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Budynku dla celow wpisu w ksiedze wieczystej zostanie
ustalona ostatecznie na podstawie pomiaréw powykonawczych zgodnie z norma
PN-ISO  9836:2022-07 =z uwzglednieniem przepisow  wynikajacych
z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego; do obliczenia
powierzchni uzytkowej Budynku nie uwzglednia si¢ powierzchni balkonow i
tarasow oraz powierzchni przekroju poziomego wszystkich wewngtrznych
przegréd budowlanych, przejs¢ i otworow w tych przegrodach, przejs¢ w
przegrodach zewngtrznych; pomiar zostanie dokonany na poziomie podiogi, z
dokfadnosciag do 0,01 m? Powierzchnia uzytkowa stanowi powierzchnie
uzywana do rozliczen z Nabywca.

Dla potrzeb powykonawczego pomiaru powierzchni uzytkowej Budynku beda
uwzgledniane dokonane na wniosek Nabywcy zmiany aranzacyjne powodujace
zmiang jego powierzchni. R6znica w powierzchni Budynku wynikajaca ze zmian
aranzacyjnych dokonanych na wniosek Nabywcy nie stanowi podstawy do
dokonanie korekty $wiadczenia pieni¢znego na poczet ceny nabycia Budynku .

Na karcie Budynku stanowiacej zatacznik nr 1 do prospektu znajduje sig¢
informacja o powierzchni wewngtrznej Budynku . Powierzchnia wewngtrzna
zostata obliczona poprzez powigkszenie powierzchni uzytkowej Budynku o
powierzchni¢ schodéw wewnetrznych. Przy obliczaniu powierzchni wewngtrzne;j,
powierzchni¢ pomieszczen zaliczono do obliczen w 100% niezaleznie od
wysoko$ci pomieszczenia lub jego cze$ci. Powierzchnia wewnetrzna nie
stanowi powierzchni uzywanej do rozliczen z Nabywca.

.Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
inne

Srodki wlasne — 100%

W nastepujacych instytucjach

inwestycyjnego Nie dot
fyeyineg finansowych (wypehia si¢ w przypadku e dobyezy
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpe-
powierniczy* wierniezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0.45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na |~
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug

stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy —nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. I. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z p6zn. zm.) stuzacy do gromadzenia
srodkow pienigznych wplacanych przez nabywce, na cele okreslone w umowie
deweloperskiej. Wplaty pochodzace od Nabywcy zgromadzone na Otwartym
rachunku powierniczym, b¢da wyplacane przez Bank na rzecz Dewelopera po
stwierdzeniu  zakonczenia danego etapu realizacji  Przedsigwzigcia
deweloperskiego - zgodnie z Harmonogramem przedsigwzi¢cia deweloperskiego
oraz zgodnie z Umowg otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, ktora okre§la zasady dysponowania $rodkami
pieni¢znymi wyptacanymi z Otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
oraz warunki wyptat Deweloperowi tych srodkow, ktore stanowia m.in., ze:

1. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptlaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu
umowys;

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego.

2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub  zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.

4. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

5. Bank informuje nabywce o terminie, w ktorym wypowiedzial umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

6. Deweloper  dysponuje  §rodkami  wyplacanymi z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla
ktorego jest prowadzony ten rachunek.

7. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, KRS: 0000025237

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nabycie nieruchomosci, dokumentacja

projektowa i uzyskanie pozwolenia na
Etap 1 budow@, 20.01.2025 25%

Zagospodarowanie placu budowy

Wykop, nasyp zaggszczony, izolacja

fundamentow i $cian, podposadzkowka,
Etap 2 | chudy beton, cz¢$¢ fundamentowa 31.03.2025 10%
instalacji odgromowe;j i uziemienia,

zelbetowa plyta fundamentowa.

Sciany murowane konstrukcyjne parteru,
shupy parteru, zelbetowy strop nad
parterem, ptyty balkonowe, belka
balkonowa krawedziowa.

Etap 3 31.05.2025 10%

$ciany murowane konstrukcyjne pi¢tra,
stupy pigtra, strop nad pigtrem z attykami i
podwalinami, schody wewngtrzne
zelbetowe.

Etap 4 19.07.2025 10%

Scianki dzialowe na parterze i pigtrze,
Instalacje elektryczne wewnetrzne
Etap 5 | (okablowanie) 50%, 31.08.2025 15%
teletechniczne (okablowanie) 50%,
okna ramy bez okien HS




dach - konstrukcja 50%,

izolacje przeciw wilgociowe balkonow,
okna- szyby -50% (bez okien HS)

rury spustowe wraz z izolacja termiczng
elewacji - 50%

piony kanalizacyjne

Etap 6

Instalacje elektryczne wewnetrzne
(okablowanie) 50%,

teletechniczne (okablowanie) 50%,
odwodnienia balkonéw wraz z szlichta -
50%,

obrobki blacharskie dachu i attyk rury
Spustowe,

okna-szyby - 50%, (wraz z oknem HS)
rury spustowe wraz z wyprawa elewacja -
50%

izolacja termiczna dachu -50%

podcienie balkonowe - 50%

balustrady balkonowe podkonstrukcja -50%
montaz wpustu dachowego izolacji 100%,
Szamba bez podlaczenia 100%

30.09.2025

10%

Etap 7

Odwodnienia balkonéw wraz z szlichtg -
50%,

tynki wewngtrzne -100%,

posadzki cementowe - 100%

stolarka zewng¢trzna drzwi, bramy
garazowe,

panele elewacyjne,

izolacja termiczna dachu -50%
podcienie balkonowe konstrukcja- 50%
balustrady szkto 100%

balustrady balkonowe -50%,
rozdzielnie elektryczne ,

Instalacje sanitarne wewnegtrzne,

sufity podwieszane - 50%,

podiaczenie szamb 100%,

kanalizacja teletechniczna - 50%,
balustrady balkonowe podkonstrukcja -50%

30.11.2025

10%

Etap 8

Sufity podwieszane - 50%

kanalizacja teletechniczna - 50%,
Zagospodarowanie terenu i ogrodzenie
Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie,
pozyskanie za§wiadczenia o zakonczeniu
budowy

31.01.2026

10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Swiadczenie pienigzne na poczet ceny Budynku nie podlega waloryzacji.

*Niepotrzebne skreslié.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1pkt2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
1. 0 ochronie prawnabywcy
lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. W kazdym przypadku, przewidzianym ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w art. 43 —45 tj:

Odstgpienie od umowy deweloperskiej
Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpic¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych
mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art.
2 ust. I pkt 2, 3 lub 5, nie sq zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatqcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych Ilub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatqcznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskq albo umowe, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sq niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperskq albo
umoweg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych
Umow,
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowiqzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w tym przepisie;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. I pkt 2, 3 lub 5:
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazqdal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadfosciowe.
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajqcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia.
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. I pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upbywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.
8. Deweloper ma prawo odstgpic¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszqcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo




umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpic¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatq oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartq, a nabywca nie ponosi Zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oSwiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy Srodki
wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,, Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkow zwréconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,

o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztoZone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

2. W innych przypadkach przewidzianych wzorem umowy deweloperskiej,
stanowigcej zalacznik nr 2 do prospektu.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku kasylub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ w Biurze Sprzedazy pod adresem: ul. Idzikowskiego nr 16, 00-710 Warszawa,
po uprzednim umoéwieniu si¢ telefonicznym, z nast¢pujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
3) pozwoleniem na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spolki celowej;
5) projektem budowlanym,

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu (o ile dokument zostanie juz wydany/sporzadzony),

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu (o ile dokument zostanie juz wydany/sporzadzony),
8) aktem ustanowienia odregbnej whasnos$ci lokalu (o ile dokument zostanie juz wydany/sporzadzony),

9) dokumentem potwierdzajacym zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu i i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce (o ile nieruchomo$é
zostanie obcigzona hipoteka).

III. Informacja

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albe—zamknictymieszkantowy—rachunekpowierniezy, s objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te s gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. zsiedzibg w Warszawie, korzysta takze z nast¢pujacych znakéw towarowych mBank S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.p/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324 z pézn. zmianami)

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji.



http://www.bfg.p/

CZESC INDYWIDUALNA BUDYNEK ...
j i TN 1 tto.

Cena lokalu mieszkalnego albo Cena domu jednorodzinnego wynosi 7t brutto

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu Powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego: ............. m?

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena 1m 2 powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego wynosi:

zt/m2

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalumieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudnia 2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2
Technologia wykonania Zelbetowa/murowana
Standard prac Zgodnie ze standardem wykonania

wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspodlng nieruchomosci

czeSci wspolnej budynku i terenu
wokot niego, bedacego czgscia
wspolng nieruchomosci, stanowigcym
zalacznik nr 4 do niniejszego
prospektu.

Liczba lokali w budynku

W budynku nie wyodrgbnia si¢ lokali

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Na kazdy Budynek mieszkalny
jednorodzinny przypada 1 miejsce
postojowe terenowe 1 1 miejsce
postojowe w garazu.

W _ ramach zadania inwestycyjnego
wystepuje 8 miejsc  postojowych
terenowych i 8 miejsc postojowych w
garazach.

Lacznie na terenie przedsiewziecia
wystepuje 18 miejsc postojowych
terenowych i 18 miejsc postojowych w
garazach.

Dostepne media w budynku

Prad, woda

Dostep do drogi publiczne;j

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej ul. Wat
Zawadowski




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z planem stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszego
prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Zgodnie z rzutem Budynku stanowiagcym zalacznik nr 1 do niniejszego
prospektu i standardem prac wykonczeniowych Budynku stanowigcym
zalgcznik nr 4 do niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domemjednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesciwtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzuty budynku mieszkalnego jednorodzinnego

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Projekt podziatu nieruchomosci.

.

Standard prac wykonczeniowych.

Projekt zagospodarowania terenu.

Podziat przedsigwzigcia na zadania inwestycyjne






